290 «20p.

30vr-1112/17

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U KARLOVCU

Opc¢inski sud u Karloveu po sucu Josipu Strucelju, kao sucu pojedincu, u ovrinom
predmetu ovrhovoditelja GGMH Switzerland, Haeberlin, sa sjediStem u évicarskoj, 5707
Seengen, Rugelreben 6, zastupan po punomo¢nici Dunji Dudukovié¢ Segavi, odvjetnici u
Ozlju, protiv ovrienika Incrementum d.d. u steCaju, Karlovac, Krizaniéeva 3, OIB
79976643755, zast. po stetajnom upravitelju Mato Cidak, a isti zast. po punom. Tamari
Mugnjak Spisié, odvjetnici u Karloveu, radi ovrhe nekretnina, dana 9. listopada 2017. godine,
donio je slijede¢i

ZAKLJUCAK

L.

Utvrduje se da trzisna vrijednost prava gradenja i to:

- k¢br. 2007/16 Mihanoviéeva ul. od 2272 m2, Zeljeznicka pruga Mihanoviceva ulica
od 2272 m2, upigm zk. ul. broj 2600 k.o. Karlovac I, gdje Je pravo gradenja osnovano u
korist ovrSenika, upisanog pod C15.1; odnosno kao posebno zk. tijelo pravo gradenja na kbr.
2007/16, upisanoj u zk. ul. 2600 k.o. Karlovac I, upisano u zk. ul. broj 2692 k.o. Karlovac 1,
upisano u cijelosti u korist ovrienika,

- kébr. 2007/41 Mihanoviéeva ulica od 11148 m2, gospodarska zgrada Mihanoviéeva
ulica od 1143 m2, dvoriste Mihanoviceva ulica od 8613 m2, gospodarska zgrada
Mihanoviéeva ulica od 1392 m?2, upisanoj u zk. ul. broj 963 k.o. Karlovac I, gdje je
pravgradenja u korist ovr§enika upisano pod C.17.1; odnosno kao posebno zk. tijelo pravo
gradenja na kebr. 2007/41 upisanoj u zk. ul. 963 k.o. Karlovac I, upisano u zk. ul broj 2690
k.o. Karlovac I, upisano u cijelosti u korist ovrSenika, '

- kebr. 2007/42 trafostanica, pet gospodarskih zgrada, spremiste i dvoriite u
Mihanovic¢evoj ulici od 15853 m2, trafostanica 77 m?2, gospodarska zgrada od 1349 m2,
gospodarska zgrada od 947 m2, gospodarska zgrada od 672 m2, gospodarska zgrada od 339
m2, spremiste od 210 m2, gospodarska zgrada od 242 m2, dvoriste od 12017 m2, upisano u
zk. ul. broj 962 k.o. Karlovac 1, gdje je pravo gradenja u korist ovrienika upisano pod C.10.1;
odnosno kao posebno zk tijelo pravo gradenja na kébr. 2007/42 | upisano u zk. ul. broj 962
k.o. Karlovac I, upisano u zk. ul. 2691 k.o. Karlovac 1, u cijelosti u korist ovrienika iznosi
ukupno 30.049.512,64 kune.

\M_

II.

Pravo gradenja iz tocke 1. ovog zakljucka bit ¢e prodano na drugoj usmenoj javnoj
drazbi. (¢l. 103 st. 1.1 2. Ovrinog zakona).

Rociste za prodaju odrzat ¢e se (€l. 97 st. 11 &L. 98. OZ-a) u zgradi Op¢inskog suda u
Karlovcu, Trg hrvatskih branitelja 1, soba 106/1, dana

21. studeni 2017. godine u 8,30 sati




III.
Vrijednost prava gradenja konacno ée se utvrditi na roCiStu za prodaju (&1. 95 st. 2 O7-

a).

IVv.
Ovaj zakljudak bit ée objavljen na Oglasnoj plo¢i Opéinskog suda u Karloven (¢l. 95
st. 3 OZ-a).

VL
Uvjeti prodaje (&1 98. 0Z-a):

1)

Prodaje se pravo gradenja i to:

- k&br. 2007/16 Mihanoviéeva ul. od 2272 m2, Zeljezni¢ka pruga Mihanoviceva ulica
od 2272 m2, upisano u zk. ul. broj 2600 k.o. Karlovac I, gdje je pravo gradenja osnovano u
korist ovrSenika, upisanog pod C15.1; odnosno kao posebno zk. tijelo pravo gradenja na kébr.
2007/16, upisanoj u zk. ul. 2600 k.o. Karlovac I, upisano u zk. ul. broj 2692 k.o. Karlovac I,
upisano u cijelosti u korist ovrSenika,

- k&br. 2007/41 Mihanoviéeva ulica od 11148 m2, gospodarska zgrada Mihanoviéeva
ulica od 1143 m2, dvorite Mihanoviéeva ulica od 8613 m2, gospodarska zgrada
Mihanoviéeva ulica od 1392 m2, upisanoj u zk. ul. broj 963 k.o. Karlovac I, gdje je
pravgradenja u korist ovrenika upisano pod C.17.1; odnosno kao posebno zk. tijelo pravo
gradenja na k&br. 2007/41 upisanoj u zk. ul. 963 k.o. Karlovac I, upisano u zk. ul broj 2690
k.o. Karlovac I, upisano u cijelosti u korist ovrienika,

- kebr. 2007/42 trafostanica, pet gospodarskih zgrada, spremiste i dvoriste u
Mihanovi¢evoj ulici od 15853 m2, trafostanica 77 m2, gospodarska zgrada od 1349 m2,
gospodarska zgrada od 947 m2, gospodarska zgrada od 672 m2, gospodarska zgrada od 339
m2, spremiste od 210 m2, gospodarska zgrada od 242 m2, dvoriste od 12017 m2, upisano u
zk. ul. broj 962 k.o. Karlovac I, gdje je pravo gradenja u korist ovrienika upisano pod C.10.1;
odnosno kao posebno zk tijelo pravo gradenja na ké&br. 2007/42 , upisano u zk. ul. broj 962
k.o. Karlovac I, upisano u zk. ul. 2691 k.o. Karlovac 1.

2)

Na pravu gradenja koje je predmet prodaje upisana su zaloyna prava u korist Centar
banke d.d. Zagreb, Jurigiceva 3, u korist RH Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruc¢ni
ured Karlovac, u korist PBZ d.d. Zagreb, Ul. F. Ratkog 6 i u korist ovrhovoditelja GGMH
Switzerland, Haeberlin, sa sjediStem u Svicarskoj, 5707 Seengen, Rugelreben 6.

3)
Utvrdena vrijednost prava gradenja iznosi ukupno 30.049.512,64 kune.

4)

Pravo gradenja iz tocke VI/1 ovog zakljutka ne moZe se prodati ispod 1/2 (jedne
polovine) utvrdene vrijednosti (€L 102. st. 1 OZ-a) . Poreze i pristojbe u svezi prodaje duzan
je platiti kupac. (¢l. 98. st. 1.t. 5. OZ-a).




S)

Kupac je obvezan poloZiti kupovninu u roku od 60 dana nakon ro&ista za drazbu. Ako
kupac u tom roku ne poloZi kupovninu, sud ée rj eSenjem prodaju oglasiti nevazec¢om i odrediti
novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena nevaZecom. Iz polozenog
osiguranja namirit ¢e se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijasnjoj prodaji i novoj prodaji (&l. 98. st. 1 t.6. i st. 2 u vezi s &L 106. st. 2
OZ-a). Ako je na drazbi sudjelovalo vise kupaca koji su stavljali ponude za kupnju nekretnine
koja je predmet prodaje, sud ée nekretninu dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu
prema veli€ini ponudene cijene, ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze kupovninu u
roku koji im je zato bio odreden (¢1. 103 st. 6. OZ-a).

6)
Pravo gradenja iz tocke I. ovog zakljucka bit ée prodana na drugoj javnoj drazbi.

7)

Odreduje se da osobe koje su zainteresirane za kupnju prava gradenja mogu razgledati
nekretninu dana 20. studeni 2017. g. u 9,00 sati, pa se ovrienik poziva osigurati nesmetano
razgledavanje nekretnine. Ako ovrSenik ili druge osobe budu sprijeCavale ili ometale
razgledavanje nekretnine sud ¢e odrediti da se ovrSenik i te osobe udalje s nekretnine za

vrijeme razgledavanja. RjeSenje o udaljenju provodi sudski ovrsitelj po potrebi uz pomoé
policije (¢L. 89. OZ).

8)

Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe (pravne i fizitke) koje su najkasnije do
ro¢iSta za drazbu dale jam&evinu od 10% od vrijednosti nekretnine utvrdene tockom 1. ovog
zakljucka. Jamé&évina se upladuje fia racun ovog suda broj IBAN HR2023900011300000592,
poziv na primatelja 1112-17-2, a kupac je potvrdu o prethodnoj uplati osiguranja obvezan
predociti sucu prije nego §to sudac pristupi drazbi (1. 98. st. 1. t. 8. u vezi sa ¢l. 99. i 103, st.
1 OZ-a).

Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvacena vratit ée se jamcevina odmah nakon
zaklju€enja javne drazbe (€1. 99. st. 4 OZ-a).

Obrazlozenje

Sud je vrijednost nekretnina utvrdio temeljem provedenog gradevinskog vjestadenja
na ro€iStu odrZzanom 5. rujna 2017. godine.

Na temelju ¢l. 92. st. 1.1 &l. 93. OZ-a valjalo je odluéiti kao u izreci ovog zakljucka.

Nacin prodaje odreden je u skladu s &l. 97. OZ-a.

Uvjeti prodaje odredeni su u skladu s ¢l. 98. OZ-a.

Ovaj zakljucak temelji se na ¢l. 93. u svezi &l. 95. OZ-a.

U Karloveu, 9. listopada 2017. godine

Sudac : J'Qsi_pgtrucelj, V.I,
v L & endy, . v .
Za tocnost.otpravka ovlasteni sluzbenik

.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: 4
Protiv ovog zakljucka Zalba nije dopustena. (¢l. 11 t




DOSTAVLIJENO:

WRNIN A WL

Dunja Dudukovi¢ Segavic, odvjetnica u Ozlju

Tamara Musnjak Spisié, odvjetnica u Karloyey

Nenad Cetinja, odvjetnik u Zagrebu, Horvaéanska 17a
Damir Miki¢, Zagreb, Trnjanska cesta 23, steg. upravitelju
ODO u Karlovecu

PBZ d.d. Zagreb, Ul. F. Rackog 6

Porezna uprava, Ispostava Karlovac

Oglasna plo&a suda

Ocevidnik HGK




—% wpelisd 2 podrudia gradevine Z’upana'skog Suda u Karloveuy DAVOR PE TRACIC dipl. ing.grad. tel: 601-534 MOB: 098-402-49¢

ste¢ajnog postupka ili likvidacije DIP-a.

MozZe Ii DIP u svako doba raskinuti ugovor ?

DIP moZe raskinuti ugovor samo u sluéaju da Incrementum ne plati ugovorenu mjeseénu naknadu y razdoblju
duzem od 9 mjeseci ili zbog krsenja ugovornih obaveza. Dakle, u slugaju da se Incrementum drzi odredbi ugovora
ne postoji nikakva mogucnost da DIP-a ukine pravo gradenja Incrementum-u.

5. Kako procijeniti »Vvrijednost prava gradenja“ u ovom sluéaju ?

isti doista i moze koristiti bez vremenskog ograniCenja, a kako se zemljiSte optereceno pravom gradenja uziva
vremenski isto kao i zgrade tako je Cinjenica da ¢e se i ono uZivati trajno.

ZAKLJUCAK:

To znaéi da éemo utvrdivanjem trzigne vrijednosti predmetnih Cestica, ustvari, dobiti vrijednost prava

ove procjene.

4. UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST] PREDMETNIH GESTICA
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,}"Sta/ni sudski vieStak iz podrudja gradevine Z'upanijskog suda u Karloveu DAVOR PETRACGIC dipl.ing.grad. tel: 601-534..MOB: 098—402—490

ZAKLJUCAK

Kako smo vrijednost prava gradenja izjednadili sa trzisnom vrijedno&éu predmetnih Eestica to znadi da u ovom

predmetu:

=

vrijednost prava gradenja

za k.c.br. 2007/16, 2007/41 i 2007/42 k.o. Karlovac I, ukupne povrsine 29.273 m? upisane u zk. ul. 2600, 962 i

Pri te¢aju:
1€=761kn

U Karloveu, 27. rujna 2013.g.

963 k.o. Karlovac |
iznosi

= 3.948.687,60 €

(jedini€na cijena: 134,89 €/m?)
ili
= 30.049.512,64 kn

\-..‘._
e

a;*mjerraT‘Ti‘OZS,—ss kn/m?) .

SUDSKI V. Eé‘ﬁiK ..... A
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